Gewerbegebiet Schwabach an der B2
Bdro/Praxis/VVerkaufsflache - mit 8 Stellplatzen!
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INFORMATIONEN

Gewerbeflache Kaufpreis

ca. 315 m? € 490.000,00

Zimmernr Wohngeld/Hausgeld

3 Zimmer € 1.220,00

Baujahr Heizkosten

1993 inklusive

AufBenstellplatz Energieausweis

8 Stellplatze inklusive Verbrauchskennwert: 82 kWh/(m2a)|Nahwarme
Bezug Rucklagen

nach Absprache € 40.794.,67

Besichtigung: ausschl. nach Terminabsprache mit unserem Blro

Vermittlungs-/Nachweisgebuhr:

Der Kaufer sowie der Verkaufer bezahlen im Fall des Abschlusses eines notariellen Kaufvertrages je 3,57%
inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer vom Kaufpreis.

Sonstiges:

Das vorstehende Angebot beruht auf den uns erteilten Informationen. Der Inhalt dieses Exposés wurde mit
Sorgfalt erstellt, jedoch ohne Gewahr fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriche
sind uns gegenldber wegen unrichtiger oder unvollstandiger Prospektangaben ausgeschlossen, mit
Ausnahme von vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten. Der Zwischenverkauf bleibt vorbe n.
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AUSSTATTUNG

 Wohn- und Geschaftshaus direkt an der B2, Richtung Worzeldorf
o 8 Stellplatze direkt vor der Ture am Grundstlck

e Erdgeschoss, barrierearmer Zugang

e 3 Raume

¢ Kuiche

e Damen- und Herren WC

e Abstellraum

¢ Dienstleistungsstarke Stadt mit 64%
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GroBe Flache

Flache
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Nebenraume
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STADTTEIL SCHWABACH

e Kreisfreie Stadt mit Uber 41.000 Einwohnern

o Kaufkraft von 113,4 nach Erlangen an 2ter Stelle in Mittelfranken
 (Gewerbegebiet direkt an der B2 Richtung Wolkersdorf

¢ Wenige Minuten von der Innenstadt

e Autobahnanbindung A6 Nurnberg - Heilbronn

e Zwei BundesstraBien: B2 und B466

e Busanbindung zur Innenstadt

e S Bahn Linie Nurnberg - Roth
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Das sagen unsere Kunden:

+Wir bedanken uns bei Ihnen und Ihrem gesamten Team fir die auBerst kompetente und freundliche
Zusammenarbeit. Dank lhrer Professionalitdt hat der Verkauf unseres Hauses nur wenige Wochen

gedauert."
Jakob From (Verkaufer aus Danemark)

"Bei Immobilien Béller beginnt das Wohlifihlen noch bevor man die eigentliche Wohnung gefunden hat:
freundlich, verbindlich und fachlich véllig sattelfest. Vermittlung nach MaB, echter Benchmark!"
Martin Prangl, Unternehmer aus Graz

,Boller Immobilien hat uns bestens beraten und hat in sehr kurzer Zeit den Verkauf einer unserer
Immobilien realisiert.
Auch fur die Vermietung in Nurnberg vertrauen wir zukinftig ganz auf Béller Immobilien. *

Familie T., Munchen Nymphenburg (Verkaufer|Vermieter)

.Liebe Frau Béller, jetzt, nach Abschluss unseres Projektes, ist es uns ein Bedlrfnis, lhnen und lhren
Mitarbeiterinnen ganz herzlich fur lhr auBergewdhnliches Engagement zu danken. Von der Erstberatung
Uber die notarielle Beurkundung bis zur Ubergabe war alles bestens geplant und konnte deshalb zuverlassig
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NOTIZEN

Expose 1616 2024.pdf | Seite 9 von 9 o e — .
Boller Immobilien e. K. | Bindergasse 16 | 90403 Nurnberg -
Tel: 0811 - 376 B0 B0 | info@boeller-immobilien.de



